BD Travni €kova 1767-1771, bytové druzstvo
Tréavnic¢kova 1768, 155 00 Praha - Stodulky
Zapsané MS Praha, oddil Dr, vloZzka 6614, IC 276 22 088

V Praze dne 20.11.2020
Véazeni ¢lenové BD Travni¢kova 1767-1771, bytové druzstvo (dale jen Druzstvo),

vzhledem k souCasné epidemiologické situaci, nouzovému stavu a vladnim opatfenim, nelze svolat
prezen éni €lenskou sch Gzi Druzstva. P fedstavenstvo DruZstva rozhodlo, v souladu se zakonem
191/2020 (ZMIRNENi DOPADU EPIDEMIE KORONAVIRU) dle §19 a v souladu se znénim &lanku 55
platnych stanov DruZstva o tom, aby ¢lenové Druzstva rozhodli o potfebnych zalezitostech formou per
rollam .

Jedna se o schvéleni U éetni zav érky za rok 2019, Domovniho Fadu, podminek smluv k nebytovym
prostor 4, zvySeni najmu ne €élendm Druzstva, investi éniho zam éru na vym énu oken a rekonstrukci
elektroinstalace ve spole énych prostorach. Dale téZ jde o to, ze  ¢€lenskd sch Gze bere mimo
zasedani na v @domi zpracovani Posudku na zatepleni.

Navrh rozhodnuti hlasovanim per rollam véetné tohoto prdvodniho dopisu a potfebnych dokladd
predavame v3em &lenim DruZstva, ktefi bydli v nasich domech, osobné proti podpisu. Clenim s jinou
zasilaci adresou zasilame mailem s zadosti o potvrzeni pfijeti mailu. V pfipad€, Ze na mail nereaguji nebo
mail nemaji (nebo ho neuvedli), zasilame doporu¢ené s dodejkou na jimi sdélenou doruovaci adresu.
Privodni dopis nahrazujici pozvanku na schlzi se soucasné vyvéSuje na domovni vyvésce umisténé
v kazdém vchodu do bytového domu. Privodni dopis spolu se vSemi pfilohami (hlasovaci listek,
informacni texty k hlasovanym bodlm) je umistén na webovych strankach DruZstva.

Se vSemi doklady potfebnymi pro rozhodovani je tedy mozné se seznamit na

http://www.bdtravnickova.cz/

K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjad feni €élena DruZstva s uvedenim dne, m ésice a roku,
kdy bylo u €inéno, podepsané vlastni rukou na listin & obsahujici plné zn &ni navrhu rozhodnuti.

Podpis nemusi byt 0 fedné ovéren.

Lhita k vyjadreni cini patnact dn G; pro zacatek jejiho béhu je dle stanov rozhodné doruéeni navrhu
¢lenovi bytového druZstva. Pokud ¢len Druzstva nedodrzi stanovenou Ihitu, k jeho hlasu se nepfihlizi.

Predstavenstvo oznami ¢lendm DruZstva v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni
pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Rozhodnuti se p Fijimd nadpolovi €ni vétSinou
hlasa_vSech élent DruZstva . Vysledky hlasovani, pfip. obsah pfijatého usneseni, bude c¢lentiim
oznamen formou vyvéSeni na domovni vyvésce umisténé ve vchodé kazdého bytového domu a na
webovych strankach Druzstva. Cleniim, ktefi v domé nemaji trvalé bydlist&, bude vysledek oznamen
pisemnou formou, a to mailem, pfipadné dopisem zaslanym na jimi sdélenou doru€ovaci adresu.

Vlastnoru¢né podepsané rozhodnuti s uvedenim meésice, dne a roku mizete vhodit do
schranky domovnika a udrzby (je v kazdém vchodé€) nebo odevzdat v kancela #i BD
v dob é afednich hodin ( aktualni afedni hodiny jsou vyvéSeny v kazdém vchodé u vytahu).
Druzstevnici bydlici mimo naSe domy zaSlou vyplnény a podepsany hlasovaci listek poStou
nebo ho mohou odevzdat v kancelafi BD v dobé urednich hodin.



Odtivodn éni
1) UCETNIi ZAVERKA 2019

Uéetni zav &rka se musi schvalovat za kazdy uplynuly rok, proto je jeji schvaleni d Glezité. Zakon
¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, stanovi daldi povinnost BD, a to zverejnit
UCetni zavérku ve shirce listin rejstfiku BD.

Lhita ke zvefejnéni Gcetni zavérky je 30 dni od schvéleni ¢lenskou schlzi, nejpozdéji do 12 mésicl od
rozvahového dne Gcetni zavérky.

PFi nesplnéni této povinnosti hrozi poradkova pokuta do vyse 100 000,- K ¢ dle zakona €. 304/2013 Sb.,
o vefejnych rejstricich pravnickych a fyzickych osob, ve znéni pozdéjSich predpisl, a dle zakona o
UCetnictvi hrozi pokuta az ve vySi 3 % celkové hodnoty aktiv spole  €énosti . Tyto prestupky resi finanéni
Urad.

2) DOMOVNI RAD

DalSim dualezitym bodem je rozhodnuti o schvaleni Domovniho Ffadu pro nase domy. Soucasny
Domovni fad BD Travnic¢kova 1767—1771, bytové druzstvo byl schvalen ¢lenskou schizi 18. 11. 2007.
Od té doby doSlo k fadé zmén: v technologickém vybaveni bytovych domu (napf. zaveden cipovy
systém), ve funkénim vyuzivani spole€nych prostor (zruSeny pradelny a suSarny) i v oblasti pravni.
Zejména byl schvéalen novy Obcéansky zakonik €. 89/2012 Sb. a Zakon o obchodnich korporacich
¢. 90/2012 Sb.

NaSe stanovy jsme uvedli do souladu s uvedenymi zakonnymi Upravami na ¢lenské schizi 25. 11.
2014. Ostatni vnitfni smérnice postupné, v ramci své pravomoci, aktualizuje predstavenstvo. Upravy
Domovniho fadu jsou vSak v pravomoci ¢lenské schiize, a proto ho predstavenstvo predklada.

Navrhované zmény predevsim:

e odstranuji kolize s obecné platnou pravni Gpravou a s naSimi stanovami

o rudi ustanoveni k neexistujicim ¢astem domu (garaze, terasy) a k ¢astem spole¢nych prostor, které
zménily svou funkci (pradelny, susarny)

e reaguji na zavedeni Cipového systému

e posiluji preventivni ustanoveni v oblasti bezpe€nosti, hygieny a protipozarni.

3) ZASADY PRONAJMU PROSTOR, KTERE NEJSOU UR CENY K BYDLENI

Schvéleni NAvrhu zasad prondjmu prostor, které nejs ou uréeny kbydleni je d adlezité
z provoznich d Gvod u. DGvody pro nutnost pfijeti tohoto usneseni jsou zejména tyto:

a) Nutnost umoznit uskladnéni kocarki a kol (nelze skladovat na chodbach a poruSovat tim pozarné
bezpecnostni piedpisy), proto Druzstvo uvolni nékteré prostory k témto Gcelim.

b) Déle aktualné uzivané najemni smlouvy k nebytovym prostortim jsou starého data (posledni najemni
smlouva byla uzaviena v poloviné roku 2016), neodpovidaji dnes platnym pravnim predpisim a
najemné zdaleka neodpovida dnesSni cenové mapé.

Najemné je u spolecnych prostor (byvalé ko¢arkarny, suSarny apod.) stanoveno i na méné néz 20,- K¢
m2/mésic; u kolaudovanych nebytovych prostor na méné nez 60,- KE m2/mésic, pfipadné i pod 42,- KE
m2/mésic.

Soucasné predstavenstvo chce podminky pronajmu narovnat a ucinit je transparentnimi a rovnymi a
vynos pfimérfeného najemného vyuzit ke kryti potfeb vSech ¢lenti BD. Proto jsme pfipravili pfilozeny
navrh Zasad pronajmu... Navrhované ceny prondjmu (viz bod €. 7 Zasad...) vychazeji z primérnych
cen na Praze 13 zjisténych k terminu posledni ¢lenské schlze BD (X1/2019) pro neziskovy sektor.



4) ZVYSENIi NAJEMNEHO NECLENU

Schvéaleni Navrhu na zvySeni ndjemného u byt G neélent druZstva o 20 % dle zakona , od 1.4.2021.
V dobé, kdy byly uzavirany najemni smlouvy k bytim, které uzivaji neélenové Druzstva, nebylo mozné
dat do najemni smlouvy valorizaéni dolozku, nebot tehdy probihalo zvySovani najmu dle vyhlaSky MMR.
Najemné bylo regulované. K poslednimu zvySeni ndjemného doSlo v roce 2011 dle vyhlasky. Pokud
zvySovani najemného nefesi najemni smlouva a pronajimatel se s ndjemcem na zvySovani nedohodnou,
postupuje se podle obéanského zakoniku. Pronajimatel se mulZe obratit na najemce s pisemnym
navrhem na zvySeni najemného nejdfive za rok od posledniho zvySeni najemného. ZvySeni nesmi
presahnout 20% hranici, a to v€etné zvyseni, ke kterému doslo v poslednich tfech letech. Vysledna vyse
najemného navic nesmi prekrocit takzvané obvyklé najemné. Tim se mysli vySe najemného za obdobny
byt v misté najmu sjednany za obdobnych podminek.

Obvyklé najemné se zjistuje pfipisem realitnich kancelafi nebo znaleckym posudkem. Jestlize najemce
do dvou m ésicl neodsouhlasi navrh na zvy3eni najemného, mlzZe se pronajimatel domahat zvy3eni
najemného u soudu.

Zalobu o zvySeni ndjemného musi podat do tfi mésici a pfiloZit doklad o tom, Ze najemci pfedloZil
pisemny navrh na zvySeni najemného a dodrzel 20% hranici a limit obvyklého najemného.

20% je tedy maximalni zvySeni, které mize BD bez pfivoleni soudu nyni najemci navrhnout. Toto zvy3eni
soucasné priblizné odpovida inflacnimu rdstu mezi roky 2011-2019 (16,5%). Aktualni vySe najemného
¢ini cca 100,- K& za m2. Aktudlni vySe trzniho najemného je v dané lokalité je vSak cca 250-300,- K¢ za
m2 (dle stavu, vybaveni a umisténi).

Predstavenstvo si uvédomuje, Ze bytova druzstva primarné vznikaji pro Ucely zajiStovani bytovych potieb
svych ¢lenl i neclend. Je si védomo obtizné aktualni situace na jedné strané a soucasné eviduje na
strané druhé, Ze mezi aktualni vysi (velmi pratelského) ndjemného a mezi trzni cenou je pfrili§ velky
rozdil, a proto predklada jako spravny hospodar véc k projednani ¢lenlim DruZstva.

5) SCHVALENI NEZBYTNYCH INVESTIC

DruZstvo je povinno udrzovat diim v dobrém technickém stavu. Rada oprav, Uprav jiz byla realizovana.
Nicméne je tfeba pokraCovat s dalSi projekty.

A) Schvéleni prost _fedkd na vym énu oken.

Po posledni kontrole (10/2020) byl aktualizovan seznam zjisténych zavad na oknech v bytech. Vzhledem
k tomu, Ze mame vétSinu oken s kovanim, které jiz nejde opravit, je tfeba ve vyméné oken, ktera
postupné probiha v poslednich letech, pokracovat. Aktualné z kontroly vyslo najevo, Ze vice jako 100 ks
oken ma pravé zminéné Spatné kovani. Druzstvo musi tedy mit k dispozici okna na vyménu. V letoSnim
roce byly nakoupeno 18 oken do ulice, z nichz ¢ast se jiz vyménila a dalSi ¢ast probéhne v neblizsi dobé
podle moznosti zhotovitele. Pro letoSni rok byla schvalena na vymeénu oken ¢astka 500 000,- K&, z ¢ehoz
Castka 305 000,- K& byly vyuzita na nakup pravé 18 zminénych oken do ulice. Do konce roku jesté budou
objednana okna do rondelu.

Nakup dalSi Casti oken ur€enych na vyménu je nutny vzhledem k pocétu Spatnych oken, proto
predkladame navrh na vy élenéni éastky 800 000,- K ¢ na nakup oken do byt G v roce 2021. Vyména
bude probihat postupné v zavislosti na stavu jednotlivych oken.

B) Schvaleni investi _€ni akce rekonstrukce elektroinstalaci ve spole  €nych prostorach.

Néaklad na tuto akci podle aktualnich cenovych kalku laci je max. 8 mil. K € véetné rezervy ve vysi
cca 15 %. Obsahem dané rekonstrukce by méla byt zejména vyména stoupaciho vedeni HDV /hlavni
domovni vedeni/ véetné elektromérovych rozvadécl a privodnich kabeld do jednotlivych byth,



slaboproudych rozvodt, domécich telefonti a osvétleni na spoleé¢nych chodbach v jednotlivych patrech
bytovych domd.

Plvodné ¢lenska schiize schvalila rekonstrukci v omezeném rozsahu (za 2,5 mil.), mezitim se v3ak
ukazala potfeba vymény rozvadécl. V pfipadé schvaleni investicniho zaméru provede predstavenstvo
vybérové fizeni na rekonstrukci a nasledné necha schvalit vybranou firmu a podminky provedeni

¢lenskou schiizi. Podrobnéjsi informace jsou v pfipadé zajmu po predchozi domluvé k nahlédnuti
v kancelafi BD.

Jedna se o pomérné velkou a dllezitou akci, schvaleni zdm éru je d Glezité, protoZze nevime, jaka bude
situace v daldim roce a zda bude mozné vilbec mozné svolat ¢lenskou schlizi. Druzstvo vSak musi dale
fungovat, planovat a pfipravovat investi¢ni akce v zajmu svych ¢lend.

6) ZNALECKY POSUDEK

Clenské schlize mimo zasedani bere na v é&domi, Ze byl zpracovan znalecky posudek na zateplen i
doml 1767-1771. Vysledek posouzeni bude prezentovan soudnim znalcem Ing. VAclavem Petradem,

domluvé.
Dotazy k jednotlivym boddm je mozné Cinit nejpozdéji do 30.11.2020 vcéetné, a to bud”

a) telefonicky :

Ing. Dagmar Jonasova - 728 553 505 nebo Mgr. Pavla JeZzkovéa - 774 845 100 - zejména dotazy spojené
s Ucetni zavérkou

b) emailem:

bd.travnickova@seznam.cz, sprava@jezkova.cz - zejména dotazy spojené s Ucetni zavérkou

S ohledem na velikost BD a pocet jednotek si prfed podanim dotazu prostudujte vSechny potifebné
podklady a materidly a zvaZzte, zda je dotaz pro rozhodnuti opravdu zdsadni .

A na zavér jesté jedno upozornéni, pokud €len Druzstva zatrhne kolonku zdrZzel se, je to dle zakona
ve vysledku stejné, jako by nesouhlasil. Souéasné dirazné zadame vSechny ¢leny, aby se v dané v éci
vyjad Fili a navrhy odevzdali €i odeslali v dané |h Gté.

S pozdravem

Ing. Jan Buzek, predseda Ing. Dagmar JonasSova, mistopredseda
predstavenstva Druzstva predstavenstva Druzstva
Prilohy:

Navrh na pfijeti rozhodnuti (hlasovaci arch)
Podklady pro rozhodnuti o schvaleni G¢etni zavérky
Navrh Domovniho fadu

Navrh zdsad pronajmu ...



