BYTOVE DRUZSTYO
1767

P 1771
JravniCiova

BD Travnickova 1767-1771,
bytove druzstvo

Clenska schize dne 3.12.2025
ZAPIS

Vypracovala: Ing. Dagmar Jonasova
Kontrola: Zdenék Kolar



BYTOVE DRUZSTYO
1767

Program ¢lenské schuze

W 1771
JravniCkova

Uvod

Volba skrutatoru

Uéetni zavérka — rok 2024

Zprava kontrolni komise

Informace - hospodareni od 1/2025 do 9/2025

Fond na dlouhodobé opravy — aktualni stav, cerpani
Byt 24 v C.p. 1769 — aktualni stav

Stav odizolovani bytového domu, opravy hromosvodu a kontrola vytapéni v
roce 2025.

Planované opravy a investice — rok 2026 (dokonceni hydroizolace, oprava
otopné soustavy, oprava hromosvodu, dokonceni projektu na opravy domu a
oprava vstupu do domu)

Prondjem NP — ateliér v €.p. 1769
Razné, Diskuse
Ukonéeni schtize



BYTOVE DRUZSTVO
17687

Uvod, volba skrutatorti

P 1771
Jravnickova

Bytové druzstvo Travnickova 1767 — 1771, bytové druzstvo

ma 164 ¢lend.

Organizace schlize:

= Kazdy clen druzstva pred svym prispévkem sdéli své jméno z
dUivodu zaevidovani do zapisu z ¢lenské schuze.

= 7 fad pritomnych clenl druzstva budou zvoleni skrutatori, kteri
zajisti scitani hlasu pri hlasovani.



BYTOVE DRUZSTVO
17687

Uvod, volba skrutatorti

P 1771
Jravnickova

= Skrutatori budou zapsani do zapisu z ¢lenské schuze.

" Jmeéna skrutatoru:

p. Kaleta p. Pétruchno
p. Prochazkova p. Schindelarova
p. Kriska

= Hlasovani: kazdy clen druzstva obdrzi hlasovaci listek s poctem
hlasi podle poctu bytd v ndjmu a poctu pridélenych plnych
MOCi.



BYTOVE DRUZSTVO
17687

Uvod, volba skrutatort B U

ravniCkova
160:276 22 088 DIC:CZ 276 22 088

VSichni pritomni clenové druzstva jsou zapsani v seznamu
pritomnych c¢lend.

Dale pritomni ¢lenové prohlasuiji, ze si zkontrolovali kontaktni
udaje na prezencni listiné a v pripadé zmény, danou zménu
nahlasili pred podpisem prezencni listiny.

Na ¢lenské schizi BD je pritomno 93 clenu BD.

Od 18:55 pocet ¢lent 94.
Clenska schiize je usnasenischopna.



BYTOVE DRUZSTVO

Ucetni zavérka ke dni 31.12.2024 g D

P 1771
Jravnickova

Uéetni zavérka za rok 2024 byla Fadné zpracovana:
e Uucetni firmou Pavly Jezkove
e danovou poradkyni Jaroslavou Skodovou

Radna Ucletni zavérka za rok 2024 se viemi podklady byla
predana na prislusny financ¢ni urad v terminu stanoveném
zakonem, tj do 30.6.2025.

Uéetni rok 2024 byl zakonéen ziskem ve vysi 451 096,31 K&.




BYTOVE DRUZSTYO
1767

Vysledky hospodareni ucetni rok 2024 BY

w
TravniCkova
KOTS T, s P s

U&etni rok 2024 byl zakonéen ziskem ve vysi 451 096,31 KE.

Hospodarsky vysledek pred zdanénim Cinil 451 096,31 K.
Danovy zaklad po odecteni danovych odpisu investicniho
majetku Cinil 396 197 KC.

Byla odecCtena ztrata za rok 2023 ve vysi 396 000 KCc.
Zbyva odepsat 36 427 KCc.

Danova povinnost za rok 2024 tedy nevznikla.

Rok 2024 byl zakoncen s prostredky ve fondu oprav ve vysi
3727 539,13 K¢



Vysledky hospodareni
ucetni rok 2024

Tvorba za rok 2024

Cerpdni za rok 2024:

Rozdil (Ubytek z fondu oprav):
ZUstatek preveden z roku 2023:
Celkem ,, FO* ke konci roku 2024:

POHLEDAVKY
K 31.12.2024: 26 814,20 K¢

BYTOVE DRUZSTYO
1767

P 1771
Jravnickova

2 813 084,96 Kc
4 434 288,73 K¢
1621 203,77 K¢
5348 742,90 Kc
3 727 539,13 K¢



BYTOVE DRUZSTVO
1767

Uéetni zavérka a hospodafreni za rok 2024 |B &
Areynickova

Hlasovani:

Clenskd schiize schvaluje radnou ucetni zaverku za rok
2024.

Clenskd schiize schvaluje zprévu o hospodareni bytového
druzstva za obdobi roku 2024.

Pro: 93 Proti: 0 Zdrzel se: 0



Zprava g Y
kontrolni komise bytového druzstva TRnitkors

Zpravu kontrolni komise za obdobi 10/2024 — 9/2025 predstavi
p. Jifina Schindlerova, predsedkyné kontrolni komise, pripadné

jeji zastupce.

Hlasovani:

Clenské schiize vzala na védomi zpravu kontrolni komise
za obdobi 2024 — 2025

Pro: 93 Proty: 0 Zdrzel se: 0
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Zprava o hospodareni
Leden 2025 - zari 2025
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Prijmy
Obdobi 1/2025 - 9/2025
e Primé uhrady ¢lenu a na;j.
* Platby SIPEM
 Prevod z roku 2023

* Spofeni v CS — pfevod na BU
* Vratka FU a PRE

Celkem

3 902 339,00 Kc
4740 609,30 K¢
2 536 144,90 Kc
18 533,33 K¢
23 200,00 K¢

11 220 826,53 K¢
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Vydaje

Obdobi 1/2025 - 9/2025

* Najemnici — vratka vyuctovani 1231 494 Kc
* Vymeéna oken 359 256 K¢
e Zalohy na sluzby — p. Jezkova 4 617 000 K¢
* Uklid spoleénych prostor 179 245 K¢
* Svoz komunalniho odpadu 143 000 K¢
e Prizkum — hydroizolace 37 800 K¢
* Hydroizolace spodni stavby 617 913 Kc
 Z3abor pozemku MC Praha 13 159 720 K¢
e Technicky dozor — hydroizolace 105 875 K¢

 Vyména méricu 582 226 K¢



Obdobi 1/2025 - 9/2025

FU ( platby)
Vyplata organy BD
Drobné opravy
Opravy vytah
Dalsi

Celkem

Vydaje

206 110,00 Kc
255 000,00 K¢
33 347,27 K¢
208 233,76 K¢
339 064,28 K¢

8 931 609,91 K¢
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Porovnani prijmu a vydaju (ke 30.9.2025)

PEijmy 11 220 826,53 K¢

Vydaje 8 931 609,91 K¢

Rozdil 2 289 216,62 K¢
Hlasovani:

Clenskd schiize vzala na védomi zpravu
o hospodareni bytoveho druzstva za obdobi leden 2025
- zari 2025

Pro: 93 Proti: 0 Zdrzel se: 0
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Stav financnich prostredku (ke 30.9.2025)

* Na UctuvCS 2 289 216,62 K¢
* V pokladné 13 464 K¢
* Pohledavky po splatnosti k 30.9.2025 50 464,60 Kc
Hlasovani:

Clenska schiize vzala na védomi zpravu o stavu
financnich prostredkd.

Pro: 93 Proti: 0 Zdrzel se: 0
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Stav financnich prostredku na sporeni

Moneta Money Bank a.s. — sporici ucet
Vlozeno 2 500 000 K¢ — aktualni urok 1,35% p.a.
Zustatek k 9/2025 2 780 251,54 K¢

Ceska spofitelna a.s. — spofici uéet v ramci BU
Prostredky do 999 999 K¢ - urok 2% p.a.
ZUstatek k 9/2025 1 001 666,67 K¢

Prostfedky nad ¢astku Uro¢enou 2% p.a. jsou priibéiné prevadény na BU.

Hlasovani:
Clenska schiize vzala na vedomi zpravu o ulozeni prostredkd na sporeni

Pro: 94 Proti: 0 Zdrzel se: 0
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Provedené opravy v roce 2025

18



BYTOVE DRUZSTYO
1767

Provedené opravy v roce 2025 ot

ravniCkova
160:276 22 088 DIC:CZ 276 22 088

1 Odizolovani domli pomoci svislé hydroizolace domu do
vnitrobloku.

Podrobnosti:

e Stavebni prace hydroizolace vnitrobloku — 1 250 000 K¢

* Je nutné cekat na sednuti zeminy, po té bude zapracovana
dlazba - 2026

* Pronajem pozemku a poplatky od MC Praha 13 — cca 200
000 K¢

e Stavebni dozor — cca 100 000 K¢



BYTOVE DRUZSTYO
1767

Provedené opravy v roce 2025 B ot

ravniCkova
160:276 22 088 DIC:CZ 276 22 088

1 Oprava hromosvodu do vnitrobloku
Podrobnosti:

* Dodavka a montaz vnéjsi ochrany pred bleskem — 40 000 K¢
* Byla provedena vymeéna celé spodni ¢asti (pod povrchem)

1 Kontrola vytapéni firmou STANDBY Solution s.r.o.
Podrobnosti:

* Cena za provedeni kontroly 25 000 K¢
* Vysledky kontroly a upravy budou realizovany v roce 2026



Planované investice a opravy na rok 2026

21



BYTOVE DRUZSTYO
1767

Planované opravy a investice — rok 2026

P 1771
JravniCiova

DOKONCENI HYDROIZOLACE VNITROBLOKU

Navrh: Dokonceni praci na hydroizolaci domu do vnitrobloku. V roce 2026
bude jesté provedeno polozeni dlazby zakoncené obrubnikem a instalace
zakoncovaci listy hydroizolace domu véetné Uprav terénu (zatravnéni).

K realizaci byla vybrana firma VIhké zdi, s.r.o. za cenu véetné rezervy (i naklady
MC Prahy 13) ve vysi 350 000 K¢ véetné DPH.

Hlasovani:

Clenskd — schize schvaluje  dokonceni praci na  hydroizolaci
domu do vnitrobloku firmou Vihké zdi s.r.0. za naklady ve vysi 500 000
K¢ vcetnée DPH s rezervou.

Pro: 94 Proti: 0 Zdrzel se: 0

Doplnéni: schvdlend céstka je vietné dalsich nakiladd / napf. MC Praha 13/
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BYTOVE DRUZSTVO
17687

Planované opravy a investice — rok 2026

P 1771
Jravnickova

OPRAVA HYDROIZOLACE DOMU DO ULICE
Navrh:

Oprava hydroizolace domu do ulice, a to vcCetné opravy
hromosvodul.

V roce 2026 - 2027 bude provedena oprava hydroizolace domu
do ulice, také bude jesté provedeno polozeni dlazby zakoncené
obrubnikem a instalace zakoncovaci listy hydroizolace domu
v€éetné Uprav terénu (zatravnéni).

K realizaci byla vybrana firma VIhké zdi, s.r.o. za cenu vcetné
rezervy (i ndklady MC Prahy 13) ve vy&i max. 1 700 000 K& véetné
DPH.



BYTOVE DR
1767

Planované opravy a investice — rok 2026

P 1771
Jravnickova

OPRAVA HYDROIZOLACE DOMU DO ULICE

Rozdéleni nakladl realizace predpoklad:

= Opravy hromosvodu cca 70 000 K¢ vCetné DPH (+ realizace revize
hromosvodu)

=  Stavebni dozor cca 100 000 K¢ vcetné DPH
= Poplatky MC Praha 13 cca 200 000 K¢ véetné DPH

* Hydroizolace predni casti domu vcetnée polozeni dlazby 1 500 000 K¢
— 1 700 000 K¢ vCetné DPH, dle zvolené varianty



BYTOVE DRUZSTVO
17687

Planované opravy a investice — rok 2026 B Y

ravniCkova
1€0:276 22 088 DIC:CZ 276 22 088

OPRAVA HYDROIZOLACE DOMU DO ULICE

Varianty hydroizolace:

= Dokonceni praci na hydroizolaci a opravé hromosvodu domu
do ulice firmou VIhké zdi s.r.o. bez hydroizolace a prekopani
vchoduy, za naklady ve vysi 1 500 000 K¢ v€éetné DPH s

rezervou.

= Dokonceni praci na hydroizolaci a opravé hromosvodu domu
do ulice firmou VIhké zdi s.r.o. s hydroizolaci a prekopanim
vchoduy, za naklady ve vysi 1 700 000 K¢ v€éetné DPH s

rezervou.




BYTOVE
1767

Planované opravy a investice — rok 2026

4771
JravniCiova

Hlasovani s hydroizolaci a prekopani vchodlij:

Clenskd schiize schvaluje dokonceni praci na hydroizolaci a opravé
hromosvodu domu do ulice firmou Vihké zdi s.ro. s hydroizolaci a
prekopanim vchodd, za naklady ve vysi
1 700 000 Kc vcetne DPH s rezervou.

Pro: 85 Proti: 9 Zarzel se: 0

Dopinéni- schvélend cstka bude vyuZita i na poplatky MC Praha 13
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BYTOVE DRUZSTYO
1767

Planované opravy a investice — rok 2026

P 1771
JravniCkova

OPRAVA SCHODIST PRED VCHODY DO BYTOVYCH DOMU
Navrh:

= Predstavenstvo navrhuje oslovit jesté 1 - 3 firmy se zadosti o
cenovou nabidku

= Vlyhodnotit a predlozit navrh ¢lenské schizi na vybér firmy a
ceny realizace.

= Hlasovani by bylo reseno per rollam.

V realizaci bude zapocten i bezbariérovy pristup u vchodu 1771,
1170 vzadu a dalsi opravy chodnikU, zabradli a schodist.



BYTOVE
1767

Planované opravy a investice — rok 2026

771
JravniCova

OPRAVA SCHODIST PRED VCHODY DO BYTOVYCH DOMU

Hlasovani:
Clenska schize bere na vedomi informaci o nutnosti
vymeny schodist’” a zabradli ve vnitrobloku a poveruje
predstavenstvo k dalsim krokdm vedoucim k predlozeni
navrhu realizacni firmy vcetné ceny clenské schiizi formou
per rollam.

Pro: 94 Proty: 0 Zdrzel se: 0
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BYTOVE DRUZSTVO
1767

Planované opravy a investice — rok 2026

P 1771
Jravnickova

DOKONCENI PROJEKTU NA OPRAVY DOMU

Navrh:

Predstavenstvo navrhuje:

= dokoncit projekt na zatepleni strechy, opravu fasady, vymena
vsech zabradli s moznosti drobného prodlouzeni, zatepleni
lodzii v€etné podlah a stropl — opatreni k eliminaci tepelnych
mostu, zaskleni lodzii a zastinéni malych byt — rolet.

= zajistit nacenéni projektu po jednotlivych polozkach

= feSit financovani celého projektu

= Provést vybérové rizeni na dodavatele

VsSe bude nasledné predlozeno Clenské schuzi k projednani.



BYTOVE
1767

Planované opravy a investice — rok 2026

771
JravniCova

DOKONCENI PROJEKTU NA OPRAVY DOMU

Hlasovani:

Clenska schiize bere na védomi informaci o projektu a
povéruje predstavenstvo k dalsim krokdm vedoucim k
predlozeni navrhu reseni vcetné financovani a vybéeru
finalniho dodavatele clenské schizi na radném zasedani
nebo formou per rollam.

Pro: 93 Proty: 0 Zdrzel se: 0

1clen odesel v 19:40
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BYTOVE DRUZSTYO
1767

Planované opravy a investice — rok 2026

P 1771
Jravnickova

VYSLEDEK KONTROLY VYTAPENI

= Doporucujeme vymeénit obéhové Cerpadlo Grundfos (okruhy

pro UT) za nové s plynulou regulaci vykonu (prosta navratnost
je cca 3 roky).

» Predstavenstvo provéri

= Doporucujeme nechat provést vyvazeni otopné soustavy.
» Predstavenstvo provéri

= Serizeni TRV a hlavic



BYTOVE DRUZSTYO
1767

Planované opravy a investice — rok 2026

P 1771
Jravnickova

VYSLEDEK KONTROLY VYTAPENI

= Doporucujeme doplnit tepelnou izolaci rozvodl na mistech,
kde chybi. Doporucujeme doplnit tepelnou izolaci rozvodu tak,
aby byly splnény pozadavky prislusné vyhlasky.

Navrh predstavenstva:

= Predstavenstvo proveri doporuceni

= Naceneéni praci dle kontroly — osloveni 2 firem
= Vybér realizacni firmy s kontrolni komisi

= Zapracovani praci dle vysledkl kontroly



BYTOVE
1767

Planované opravy a investice — rok 2026 &=

Vs
Travnickova
KOTe T8, s P s

Hlasovani:
Clenska schize povéruje predstavenstvo zahdjenim jednani
a priprav zapracovani vysledkd kontroly vytapéni, a to dle
navrhu patreni. Soucasné poveruje predstavenstvo k
naslednym krokdm s tim spojenych.

= Provereni doporuceni kontroly

= Naceneni praci dle kontroly

= Wbér realizacni firmy s kontrolni komisi

= Zapracovani praci dle vysledkd kontroly realizacni firmou

Pro: 93 Proti: 0 Zdrzel se: 0
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Volba novych clenu do
predstavenstva BD

34



BYTOVE DRUZSTYO
1767

Volba novych ¢lent do predstavenstva BD

P 1771
JravniCkova

Predstavenstvo BD je tvoreno dle verejného rejstriku 5 cleny
s tim, ze historicky zde bylo zavedeno pravidlo, ze kazdy Clen by
mel byt z jednoho vchodu bytového druzstva.

Aktudlni stav:

C.p. 1767 — neni zastupce
C.p. 1768 — Martina Kotréova
C.p. 1769 — neni zastupce
C.p. 1770 — Petr Zazvorka

C.p. 1771 — Zdenék Kolat, Dagmar Jonaova / zastupovala &.p.
1769, k 31.12.2025 vsak z funkce odstupuje/.



BYTOVE DRUZSTVO
1767

Volba novych ¢lent do predstavenstva BD

P 1771
JravniCkova

V soucasnosti je nezbytné obsadit zastupce ve vchodech C.p.
1767 a C.p. 1769. Preferenci je osoba primo z daného vchodu.

Navrh:

Predstavenstvo se obraci na cleny bytového druzstvo se zadosti o
zvazeni vstupu, resp. své nominace na Clena predstavenstva.

V prubéhu let by mélo dochazet ke stridani osob, aby kazdy Clen
mel moznost se podilet na chodu bytového druzstva a ovlivnit
tak jeho dalsi fungovani.

Navrh nového ¢lena predstavenstva:

Katerina Vesela — zastupce vchodu 1767
, prihlaseny ¢len BD na c¢lenské schuzi® — zastupce vchodu 1769



BYTOVE
1767

Volba novych clenu do predstavenstva BD P e

V4
ravnickova
1622088, svva AT e s

1€0:2
Bank.

Hlasovani:
Clenska schize schvaluje nové cleny do predstavenstva BD:

Katerina Vesela — novy clen predstavenstva za vchod 1767

Pripadné dalsi novy clen za predstavenstva za vchod 1769-
vybran ze zajemcd na clenské schizi

(dopinén v zavislosti na prihlasenych na clenské schiizi).

Pro: 93 Proty: 0 Zdrzel se: 0
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Ruzn
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BYTOVE DRUZSTYO
17687

Rﬁzné B 1771
Jravnickova
PRONAJEM ATELIERU — jednotka €. 1 v é.p. 1769

Ateliér je pronajat p. Hessovi dlouhodobé.
= Od roku 2023 byla snizena cena za prondjem na 100 K¢/m?2.

= Od roku 2025 byla cena zvysSena na 150 K¢/m2 a tim, Ze jiz dalsi
rok nebude mozné pronajem prodlouzit.

P. Hess pozadal o prodlouzeni na rok 2026, pripadné na 6 mésicu v
roce 2026.




BYTOVE DRUZSTYO
17687

Ruzné B 4

ravniCkova
1£0:276 22 088 DIC:CZ 276 22 088

PRONAJEM ATELIERU — jednotka €. 1 v €.p. 1769
Navrh:
Predstavenstvo navrhuje varianty reseni:

e ukonceni najmu s tim, ze bude dan prostor 2 meésice na to, aby
bylo mozné NP uvolnit a predat, tj, do 28.2.2026 s tim, ze na 2
mésice bude ponechan soucasny ndjem 150 K¢/m2

e prodlouzeni na 6 mésicu do 30.6.2026 s tim, ze k tomuto datu
bude prostor vyklizen, ale za cenu dle schvalenych pravidel, t;j.
240 K¢/m?2.

e prodlouzeni na 6 mésicu do 30.6.2026 s tim, ze k tomuto datu
bude prostor vyklizen, ale za cenu dle schvalenych pravidel, t;j.
200 K&/m2 — KOMPROMISNI VARIANTA



BYTOVE
1767

Ruzné B L

Jravnickova

PRONAJEM ATELIERU - jednotka €. 1 v é.p. 1769

Hiasovani: Clenské schize schvaluje:

1. ukonceni najmu s tim, Ze bude dan prostor 2 mésice na to,
aby bylo mozné NP uvolinit a predat, tj, do 28.2.2026 s tim, ze
na 2 mesice bude ponechan soucasny ndjem 150 K¢/m?2

2. prodlouzeni na 6 mésicd do 30.6.2026 s tim, Ze k tomuto datu
bude prostor vyklizen, ale za cenu dle schvalenych pravidel, t.
240 Kc/m2.

3. prodlouzeni na 6 mésicl do 30.6.2026 ( konecny termin) s
tim, Ze k tomuto datu bude prostor vyklizen, ale za cenu dle
schvalenych pravidel, tj. 200 Kc/m2. - kompromisni
varianta

41



PRONAJEM ATELIERU - jednotka €. 1 v &.p. 1769

Hlasovani:

Ruzné

BYTOVE
1767

1771

ravniCkova
1£0:276 22 088 DIC:CZ 276 22 088

Varianta 3) 30.6.2026 je konecny termin

Pro:

86

Proti:

6

Zdrzel se: 1
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BYTOVE DRUZSTYO
17687

Ruzné B 4

ravniCkova
1£0:276 22 088 DIC:CZ 276 22 088

PRONAIJEM bytu 24 v €.p. 1769 ve vlastnictvi BD
» Byt pronajat od 12/2023
= Meésicni najemné - 20 000 K¢, navyseni o 10%
=  Aktualni stav — najemnik plati fradné meésicné najem
* Predlozena zadost o prodlouzeni o dalsi rok
= Pfedstavenstvo souhlasi s prodlouzenim do 12/2026.

PRONAJEM bytu 14 v €.p. 1771 ve vlastnictvi BD
* Dlouhodobé pronajat rodiné Dolfi
= Vroce 2022 nova najemni smlouva a navyseni najemného

" Od roku 2026 navyseni najemného o 20 % v souladu se
zakonem a smlouvou



BYTOVE DRUZSTYO
17687

Rﬁzné B 1774

ravniCkova
1£0:276 22 088 DIC:CZ 276 22 088

Dalsi informace:
ODPRODEJ CASTI SPOLECNYCH CHODEB

Zakladni podminky

= Souhlas sousednich bytu
= Presunuti hydrantu

= Uprava podhledu, odstranéni svétla a napajeni spole¢ného
osvetleni

= Zajisténi zachovani pristupu k elektromérim a centralnimu
rozvodu elektriny a optickych siti.

Veskeré Gpravy = naklady v rezii ¢clena druzstva




BYTOVE DRUZSTYO
17687

Ruzné B 4

ravniCkova
1£0:276 22 088 DIC:CZ 276 22 088

Dalsi informace:
ODPRODEJ CASTI SPOLECNYCH CHODEB

Navrh ceny
60 000 K¢ / m2 - prodana cast se stane soucasti bytu = zhodnoceni

V souvislosti s odprodejem bude potreba provést a zapsat zménu
prohlaseni vlastnika — naklady s tim spojené ponesou clenové
druzstva, kteri o odprodej pozadaiji.




BYTOVE
1767

Ruzné B L

ODPRODEJ CASTI SPOLECNYCH CHODEB

Hlasovani:
Clenska schize bere na védomi informace o mozZnosti
odprodeje casti spolecnych chodeb a poveruje
predstavenstvo konanim dalsich krokd vedoucich k ziskani
podrobnych informaci a prehledu clend, kteri by o dany
odprodej méli zajem.

Soucasne souhlasi s tim, aby cena odprodeje byla
stanovena na zaklade rozhodnuti clenské schize, a to jak
prezencné nebo per rollam.

Pro: 92 Proti: 1 Zdrzel se: 0
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