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DOMOVNI RAD

¢l 1.
Uvodni ustanoveni

Domovni ad upravuje podminky a zptisob uzivani domd, byt a nebytovych prostor a spole¢nych casti do-
mu v domech bytového druzstva (dale jen ,,BD*“) a domech spravovanych BD, pficemz zakladni Gprava vza-
jemnych prav a povinnosti mezi BD a jeho ¢lenem je v této oblasti stanovena ob¢anskym zakonikem, najem-
ni smlouvou a stanovami BD.

¢l 1L
Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu urceny k
bydleni.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
ufadu ureny k jinym ucelim nez bydleni (napf. k podnikatelské Cinnosti, spolecenské zajmové ¢innosti
a ateliéry). Nebytovymi prostory nejsou piislusenstvi bytu ani spole¢né prostory (¢asti) domu.

3. Prislusenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory ur¢ené k tomu, aby byly s bytem pouzivany
(napft. sklepni box, spizni komora mimo byt apod.).

4. Spoleénymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spole¢né uzivani, zejména zaklady, stiecha, hlavni
svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkony, pradelny, susarny, kocarkarny, ko-
telny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla, rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfi-
ny, vzduchotechniky, vytahy, hromosvody, spole¢né antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo dum; dale
se za spolecné ¢asti domu povazuji ptislusenstvi domu (napt. drobné stavby) a spole¢na zatizeni domu.

5. Uzivatelem bytu se rozumi najemce a podnédjemce.

¢l. I11.
Prava a povinnosti uZivateld bytu

1. Prava a povinnosti z najmu bytu upravuji stanovy a smérnice BD. Zalezitosti, které nejsou upraveny
stanovami ¢i smérnicemi BD upravuje Obcansky zakonik a Zakon o obchodnich korporacich.

2. BD je povinno zajistit najemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim
bytu.

3. Uzivatel bytu je povinen dodrzovat ustanoveni bezpe¢nostnich a hygienickych ptedpist, pozarniho fadu
a doplnujicich smérnic. Zneuziti protipozarniho zafizeni objektu (hasici ptistroje, hydranty, pozarni vé-
traky ap.) je trestné a bude postihovano v souladu s prislusSnymi pravnimi piedpisy.

4. Zastupce spravce je opravnén po predchozim oznameni najemci vstoupit do bytu ¢i nebytového prostoru
¢i pronajaté Casti spoleéného prostoru za ucelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru,
pronajaté ¢asti spole¢ného prostoru) a provedeni odeétu, kontroly, ptip. vymény méfidla tepla, teplé a
studené vody, kontroly plynovych rozvodi, oken a balkonovych dveti apod. Ve vyjimeénych ptipadech
(napt. havarie, ohrozeni zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici skoda na majetku) bude zajisténo
zptistupnéni bytu (nebytového prostoru, pronajaté ¢asti spole¢ného prostoru) policii, ptip. hasici i bez
souhlasu najemce. O tomto zasahu vyrozumi BD neprodlené ndjemce a poridi o zasahu pisemny proto-
kol.

5. Uzivatel bytu je povinen fadné uzivat byt, spolecné ¢asti domu a fadné uzivat plnéni, jejichz poskytovani
je spojeno s uzivanim bytu.

6. V zajmu pfedchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru nebo pronajaté ¢asti Spole¢ného
prostoru z divodu havarie apod., doporucuje se v ptipad¢ déle trvajici nepfitomnosti nagjemce oznamit
BD misto pobytu anebo adresu a telefon osoby, zplnomocnéné ke zptistupnéni bytu.

7. Uzivatelé byta (nebytovych prostor, pronajaté ¢asti spole¢nych prostor) jsou povinni pii vykonu svych
prav dbat, aby v dome bylo vytvotfeno prostredi, zajist'ujici ostatnim uzivatelim vykon jejich prav. Vy-
kon prav a povinnosti nesmi bez pravniho diivodu zasahovat do prava a opravnénych zajmu jinych osob
a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

8. Prenechat druzstevni byt nebo jeho ¢ast do podnajmu lze pouze v souladu se stanovami BD (¢l. 43/5).



10.

11.

BD Travnickova 1767-1771, bytové druZstvo
Travnic¢kova 1768/13, 155 00 Praha 5, ICO: 27622088

Uzivatel bytu a nebytovych prostor a pronajaté ¢asti spole¢nych prostor nesmi provadet stavebni tpravy
bytu ani jiné podstatné zmény v byté nebo nebytovém nebo pronajaté ¢asti spole¢nych prostor bez pied-
choziho souhlasu BD (souhlas BD je vydavan na dobu 6 meésicti), a to ani na sviij naklad. Jde zejména o
zavadéni nebo zménu vodovodniho, elektrického, plynového a jiného vedeni, odstraiiovani a vyménova-
ni topnych téles, osazeni plynovych spotiebicl, zazdivani nebo prorazeni oken, ptemistovani dveti, od-
strannovani nebo premistovani pricek apod. Je-li podle zvlastnich piedpist k takové upravé nebo zméné
zapotiebi souhlasu jiného organu nebo organizace, musi si vyzadat souhlas téZ tohoto organu nebo orga-
nizace.

Uzivatel bytu je povinen na své naklady odstranit zavady a poskozeni, kterd zptisobil v byté nebo v domée
sam, nebo jez zpusobily osoby, které s nim bydli, popfipadé€ jsou u néj na navstéveé. Neucini-li tak uziva-
tel bytu v pfiméfené dobg, je BD opravnéno odstranit zavady a poskozeni na Gcet uzivatele bytu a vyna-
lozenou ¢astku povazovat za skodu, jejiz neuhrazeni miize vést k pravnim nasledkiim uvedenym ve sta-
novach BD, jako je napf. ukonceni ¢lenstvi v BD ¢i ukonceni najemni smlouvy.

Podnikani v bytech uzivanych najemci je dovoleno pouze v souladu se stanovami BD (¢l. 43/3).

¢L IV.
Drzeni domécich zvifat

Uzivatel bytu nese plnou zodpovédnost za domaci zvifata, kterd jsou v byté drzena (psi, kocky, morcata
apod.). Je soucasné povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu,
zejména psi hlasitym $tékotem a znecist'ovanim spole¢nych prostor véetné vytaht.

Jestlize zvife prokazatelné obtéZzuje ostatni obyvatele domu, udéli predstavenstvo majiteli zvifete pisem-
né napomenuti, nebude — li v pfiméfené lhite sjednana naprava, postoupi piedstavenstvo véc spravnimu
fizeni.

Venceni domacich zvitat je zakazano v détskych piskovistich. V okoli obytnych domt na celém pozem-

ku (v€etné travniku) je venceni domacich zvitat povoleno pod podminkou uklidu exkrementi.

Chovat hospodarské zvifectvo je v bytovych domech zakazano.

¢l. V.
Uzivani spole¢nych &asti (prostoru a zatrizeni) domu

Spolecné ¢asti domu se uzivaji jen k ucellim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby nedochazelo
k omezovani prav ostatnich uzivateltt v domé. Umist'ovani jakychkoliv pfedmétt, nepatticich k vybave-
ni domu, neni ve spole¢nych prostorach domu povoleno.

Uzivatelé bytl jsou povinni zejména

a) neomezit piistup k uzavérim, hydrantim, méfi¢im, vstupim do zafizeni vycélenénych dle zvlast-
nich obecné platnych predpisu;

b) zabezpecit, aby v domé (tj. v bytech, nebytovych prostorach, spole¢nych prostorach, sklepich apod.)
nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a nebylo uzivano otevieného ohné

C) zabezpedit, aby véci ulozené v domé (tj. v bytech, nebytovych prostorach, spole¢nych prostorach,
sklepich apod.) nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavcu.

Nepovolanym osobam je zakazan vstup na stiechu, do kotelny a manipulace s ¢asovymi spinaci a ovla-

daci na chodbach.

Bez souhlasu pfedstavenstva jsou zakdzany jakékoliv zasahy do spolecnych vnitinich elektrickych roz-

vodi a rozvodnych kanalt.

Ve spoleénych prostorach bez automatického zhasinani svétla je uzivatel bytu povinen pii odchodu

zhasnout.

Kdokoliv poni¢i informacni zafizeni v domé, vnitini, vné€j$i malby nebo omitky, povrch podlah nebo

vytahli nebo jakykoliv spole¢ny majetek, je povinen §kody odstranit na svoje naklady a bude to posuzo-

vano jako zavazné poSkozovani majetku a poruSeni domovniho fadu. Neodstrani-li $kody v pfiméfené
dobe, je BD opravnéno odstranit zavady a posSkozeni na ucet vinika a vynaloZenou ¢astku povazovat za

Skodu, jejiz neuhrazeni mtze vést k pravnim nasledkim uvedenym ve stanovach BD, jako je napft. ukon-

¢eni ¢lenstvi v BD ¢i ukon¢eni najemni smlouvy.
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V topném obdobi musi byt okna sklepi a okna ostatnich spole¢nych prostor, s vyjimkou kratkodobého
vyvétrani, dobfe uzaviena.

Z oken, balkonil a teras nesméji byt vyklepavany prachovky, mopy, koberce, ubrusy, cigaretovy popel
apod. Stejné tak neni dovoleno ¢isténi veéci na chodbach nebo v jinych spole¢nych prostorech.

Zadné véci, zvla§té hotici predméty jako jsou cigarety, ¢i jejich nedopalky, zapalky nebo predméty zé-
bavné pyrotechniky nesméji byt vyhazovany z oken, dvefi, balkonti nebo ostatnich ¢asti objektu vcetné
spole¢nych prostor a vytaht.

Ve spole¢nych prostorach domu je koufeni zakazano véetn¢ vytaht a sklepti.

¢l. VL
Vyvésovani a vykladani véci

UZzivatel bytu nesmi bez pisemného souhlasu piedstavenstva BD umist'ovat na vné&jsi konstrukce domu
napt. balkony, lodzie a okna a na fasadu a anténni stozar STA jakakoliv zafizeni a pfedméty.

Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pti zalévani je tieba dbat na to,
aby voda nestékala a nesméacela zdi.

Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodu je tfeba predchoziho
pisemného souhlasu piedstavenstva BD. Stavebni Gfad mlze nafidit peloZeni nebo Gpravu antén, které
ohrozuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpecnost okoli a rusi jeho vzhled.

¢l. VIL
Zajisténi poradku a Cistoty v domé

Uzivatelé bytl a osoby s nimi spolecné bydlici jsou povinni udrzovat v dome potadek a Cistotu. Predsta-
venstvo BD je povinno zajistit uklid vSech spole¢nych ¢asti domu.

Na chodbach, schodistich, nebo na spole¢nych prostranstvich nesméji byt odkladany, hromadény nebo
skladovany odpadky, odpadkové krabice nebo pytle, osobni nebo domovni odpad.

V prostorach uvedenych v odst. 2 tohoto ¢lanku nesmi byt hromadény, skladovany nebo odkladany na
pravni Gipravy, napi. nabytek, spotiebice a dalsi véci osobni potfeby domacnosti. Jakékoli ulozeni véci v
prostorach uvedenych v odst. 2 musi byt vzdy provedeno tak, aby nenarusovalo chranéné unikové cesty
dle platné pravni tipravy.

Jestlize budou vyse uvedené véci hromadény, skladovany nebo odkladany na vyse uvedenych mistech,
bude vinik upozornén, aby je odstranil do 24 hodin. Po uplynuti této lhiity budou tyto pfedméty odstra-
nény na naklady vinika. Pokud vinik nebude zjistén, budou tyto pfedméty odstranény na néklady vsech
najemcu.

Vétrani byt do vnitinich prostor domu je zakéazano.

Je-li spolecny prostor znec€iStén Cinnosti jakéhokoli uzivatele, napt. provozem néjaké spolecnosti ¢i Ziv-
nostnikem (dovoz materialu, st¢hovani, provadéni oprav ap.), musi byt zne¢isténi timto také bezodkladné
odstranéno. Nebude-1i znecisténi odstranéno ani v ptiméfené dobé, je predstavenstvo BD opravnéno za-
jistit odstranéni znecisténi na ucet tohoto uzivatele a vynalozenou Castku povazovat za Skodu, jejiz neu-
hrazeni mtze vést k pravnim nasledkim uvedenym ve stanovach BD, jako je napf. ukonceni Clenstvi v
BD ¢i ukonceni ndjemni smlouvy.

¢l. VIII.
Otevirani, zavirdni domu a bezpeénost

Uzivatelé bytu jsou povinni vyuzivat ke vstupu do domu a k ovladani vytahu ¢ipovy systém. V ptipadé
ztraty Cipu je povinnosti tuto véc ohlasit, aby mohl byt ¢ip zablokovan a nemohl byt zneuzivan nepovo-
lanou osobou. Pfipadnou zavadu na vstupu do domu je nutno nahlasit domovnikovi.

Kli¢e od spole¢nych prostort a zafizeni domu v¢etné téch prostort, kde je umistén hlavni uzavér plynu,
vody apod. jsou podle rozhodnuti pfedstavenstva BD uloZeny na uréeném misté.
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Ztratu, ¢i zcizeni kli¢t od vstupu do objektu nebo dalkového ovladace jsou obyvatelé povinni neprodlené
oznamit predstavenstvu BD.

Obyvatelé domu nesméji dovolit komukoliv, aby jakymkoli zptisobem blokoval vchodové dvete a ne-
chéval je oteviené déle, nez je nezbytné nutné.

Obyvatelé nesméji dovolit neznamym osobam vstup do objektu.

¢l IX.
Klid v domé

UZivatelé bytt jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali ostatni uzivatele
nadmérnym hlukem.

V dobé¢ od 22.00 do 7.00 hod. jsou uzivatelé byt povinni dodrzovat no¢ni klid. V této dob¢ neni dovole-
no hrat na hudebni néstroje, zpivat, hlu¢n€ se bavit, pouzivat hluénych elektrickych spotfebict a vyko-
navat jakoukoliv hlu¢nou ¢innost. Je také tieba pfimétené ztlumit zvuk rozhlasovych a televiznich pii-
stroju a jinych prehravaci.

Klid v dome jsou povinni dodrzovat i najemci nebytovych a ¢asti spole¢nych prostor.

Obyvatelé nesmé&ji pouzivat chodby, schodisté, vstupy, haly, chodniky a spole¢na prostranstvi k jinym
uceltm, nez ke kterym jsou urceny, tj. zejména ke vstupu a odchodu z bytu.

Pokud ptedstavenstvo BD nerozhodne jinak nebo neudé€li vyjimku, mohou se prace v bytech spojené s
vétsi hluénosti nebo jinak omezujici ostatni uzivatele byt vykonavat pouze v dobé od 08.% hod. do 18.%
hod. od pondé¢li do soboty. V nedéli a v den svatku jsou tyto prace zakazany.

¢l. X.
Zaverecna ustanoveni

Domovnim fadem nejsou dot¢ena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich norem.

Ustanoveni tohoto domovniho fadu plati pro ¢leny BD, najemce, podnajemce a ptislusniky jejich spo-
le¢nych domacnosti a jejich navstévy.

V piipadé poruseni tohoto Domovniho fadu a pti vycerpani vSech pfipustnych napravnych prostiedka je
piedstavenstvo BD povinno ¢lenim BD oznamit druh poruseni, resp. pfestupku a jméno vinika, je-li
tento znam. Piedstavenstvo muze vinika finan¢né sankcionovat dle vnitiniho pfedpisu (smérnice) BD;
finan¢ni sankce (pokuta) bude piipocitana k pravidelnému mési¢nimu poplatku a bude inkasovana spo-
le¢né s nim.

Opakované hrubé porusovani tohoto domovniho fadu mtize byt divodem k vylouceni z BD.

Piedstavenstvo BD je povinno zajistit, aby tento domovni fad byl trvale vyvésen v domé na misté pii-
stupném vSem obyvatelim domu, pokud mozno u hlavniho vchodu do domu.

Tento Domovni fad byl schvalen ¢lenskou schiizi BD Travnickova 1767-1771, druzstvo dne 18.11.2007
a nabyl uc¢innosti dnem 19.11.2007. Zmény tohoto Domovniho tadu byly schvaleny ¢lenskou schuizi
mimo zasedani formou per rollam dne 16.12.2020 a nabyvaji u¢innosti dnem 1. 1. 2021.



